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ESTADO DO MARANHAO .

CAMARA MUNICIPAL DE ACAILANDIA e
GABINETE XANDDY SAMPAIO

Y

PROJETO DE LEI N° 18/2021 })(0‘ gy

REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA- (REURB) & um
processo administrativo instituido pela Lei 13.465/2017, que inclu
medidas ambientais, urbanisticas e juridicas, tendo a finalidade de

" abranger os ntcleos urbanos informais ao ordenamento terntorial
urbano e a titulagdo de seus ocupantes.

Art. 30 da Constituicdo Federal: Art. 30. Compete aos
Municipios: Vil - promover, no que couber, adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso,
do parcelamento e da ocupacgao do solo urbano;

ASPECTOS CONSTITUCIONAIS DA REURB: Art. 1° (dignidade
da pessoa humana), art® 5° (direito a propriedade) e art.6°
(direito social 8 moradia).

PROJETO DE LEl COMPLEMENTAR N° 18/2021

AUTORIA: DAVI ALEXANDRE SAMPAIO CAMARGO

TRAMITE: NORMAL

EMENTA: Trata da aplicacdo na cidade de Acailandia/MA, de forma pratica da
regularizagéo fundiaria (REURB), destinadas aos nicleos urbanos informais, criados e
determinados através da Lei Federal 13.467/2017, de 11 de Julho de 2017, (Dispde
sobre a Regularizagdo Fundiaria Urbana e Rural), Através de seu Decreto
Regulamentador n® 9.310/2018, de 15 de margo de 2018, (Institui normas gerais e
procedimentos para avaliagao e alienacao dos imoveis da unido).

CAPITULO |
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
Secao |

Das Disposigoes Gerais
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Art. 1°. A Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb) € um conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacéo dos nucleos
urbanos informais, irregulares ou clandestinos ao ordenamento territorial urbano e a
titulacdo de seus ocupantes, determinada pela Lei Federal n°. 13.465/2017, através de
seu Decreto regulamentador, 9.310/2018, de 15 de marco de 2018, sustentavel, no
ambito do Municipio de Agailandia/MA, e nos principios estabelecidos pelo Art. 182 e
seguintes da Constituicao Federal. Titulo lI- Capitulo I- Art. 9° da Lei 13.465/2017.

§ 2° A Reurb promovida mediante legitimacao fundiaria
somente podera ser aplicada para os nucleos urbanos
informais comprovadamente existentes, na forma desta
Lei, até 22 de dezembro de 2016.

Paragrafo primeiro: O Municipio de Agailandia adotara as normas gerais e
procedimentos administrativos instituidos pela legislacdo federal (Lei 13.467/2017), de
modo a viabilizar a Regularizagao Fundiaria Urbana — REURB, objetivando medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulac&o de seus ocupantes.

§ 1°. Para os cumprimentos desta Lei Complementar, consideram-se:

I - regularizacdo fundiaria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais, promovidas pelo Poder Publico em virtude de interesse social
(Reurb - S) ou de interesse especifico (Reurb - E), que visem regularizar
assentamentos irregulares preexistentes as conformagées legais e a titulacao de seus
ocupantes, que venha a garantir o direito social 4 moradia, o pleno desenvolvimento
das fungbes sociais da propriedade urbana e a preservacdo do direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado;

il - Reurb de Interesse Social (Reurb - S). regularizacéo fundiaria de interesse
social visa a regularizagdo fundiaria de assentamentos irregulares ocupados,
predominantemente por populacéo de baixa renda quando se enquadrar nos critérios
estabelecidos no art. 13, inciso | da Lei Federal n® 13.465 de 11.07.2017,

Il - reqularizacdo fundiaria de interesse especifico: a regularizacdo fundiaria de
Assentamentos irregulares na qual ndo se caracteriza o interesse social, constituindo
acéo discricionaria do Poder Publico, art. 13, inciso Il da Lei Federal n® 13.465 de
11.07.2017;

IV - ocupacgdo irregular: E o clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislacdo vigente a época de sua implantacdo ou regularizagéo, conhecidos como
assentamento humano informal ou de loteamento ou desmembramento n&c aprovado
pelo poder publico municipal, ou implantado em desacordo com licenga municipal, ou
nao registrado no Registro de Imoveis,
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V- projeto de regularizagao fundiaria: urbanizacéo de area de ocupacéo irregular,
desenvolvendo novo projeto de ordenamento espacial, com normas especificas, tanto
para o local a ser urbanizado, quanto para as areas que devem atender a demanda
excedente. (Secao ll-Art 35 da Lei 13.465/2017);

§ 2°. A constatacdo da existéncia do assentamento informal ou do parcelamento
do solo irregular se fara mediante identificacao da area em levantamento por satélite,
por vistoria in loco, ou por meio de provas documentais que comprovem de forma
cabal e irrefutavel, que a ocupacdo estava consolidada, comprovadamente ate o dia
22 de dezembro de 2016, conforme determina o art. 9°, § 2° da Lei Federal n® 13.465
de 11.07.2017, na data da publicacdo desta Lei.

Art. 2°. A Regularizacdo Fundiaria no Municipio de Acailandia/MA, devera observar
0s seguintes principios:

|- Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacao de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos informais, regularizados, ,
assegurados o nivel adequado de habitabilidade e melhoria das condices de
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental; art. 10, inciso lll da Lei Federal n°
13.465 de 11.07.2017

Il - Efetivo controle do solo urbano pelo Municipio, levando sempre em conta a
situacdo de fato;

il - Articulagdo com as politicas setoriais de habitacdo, de meio ambiente, de
saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com
as iniciativas publicas e privadas, voltadas a integracéo social e a geracao de emprego
e renda; art. 10, inciso IV da Lei Federal n° 13.465 de 11.07.2017

IV - Franquear a participacao dos legitimados em todas as etapas do processo de
regularizacgao fundiaria, art. 10, inciso Xil da Lei Federal n® 13.465 de 11.07.2017;

V - Estimulo a resolucdo extrajudicial de conflitos, por meio da mediacdo e da
transacéo, em esforgo a consensualidade e a cooperagao entre Estado e sociedade,
art. 13, inciso V da Lei Federal n® 13.465 de 11.07.2017.
CAPITULO I
DAS MODALIDADES DE REURB
Segao |
Da Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S)-

Art. 11 da Lei 13.465/2017.
Art. 13. Da Lei 13.465/2017

Art. 3° A Regularizagao Fundiaria de Interesse Social Reurb-S5 € a
regularizacdo de nucleos urbanos informais ocupados, predominantemente, por
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populacéo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder executivo Municipal,
nos seguintes casos, Art. 13, | da Lei 13.465/2017:

I- Ocupagao da area de forma mansa, pacifica e duradoura ha, pelo menos, 05
(cinco) anos, existentes até 22 de dezembro de 2016, possuir renda familiar de ate 03
(trés) salarios minimos nacionais, € ndo ser proprietario de outro imovel urbano ou
rural; desde que atendidos as condicbes do Art. 183 da Constituicao Federal,
independentemente de prévia provocacédo de ato registral. Art. 23, | e art. 25, da Lei
Federal n° 13.465 de 11.07.2017.

il - Nucleos urbanos informais que ocupam Areas de Preservacdo Permanente, a
regularizacdo fundiéria sera admitida por meio da aprovagdo do projeto de
regularizacéo fundiaria, na forma da lei Federal, Art. 9°, § 2° e Art. 10, da Lei
13.465/2017.

- O imovel esteja localizado em areas designadas ZEIS, regularizados por Lei
Complementar Municipal, estabelecida em area urbana ou ainda aquelas definida por
outra Lei Municipal, a ser estabelecido através de Cadastro junto & Secretaria de
Habitagdo ou de Regularizagéo Fundiaria até 90 dias apds a promulgacéo desta Lei.

IV - Areas pertencentes ac Patrimdnio Publico do Municipio, declaradas de
interesse para implantagéo de projetos de regularizagéo fundiaria de interesse social.
Art 17, da Lei 13.465/2017.

8 T A regularizagdo fundiaria de interesse social dependera da analise de
critérios estabelecidos pela Comissao Municipal de Regularizagdo Fundiaria,
assessorada pela Diretoria de Habitagdo (se houver), que cautelosamente, fara o
acompanhamento dos trabalhos durante o tramite do mesmo.

§ 2% Serdo aceitos todos os meios de provas licitas, para & comprovagdo do
prazo de que trata o inciso |, do art. 3° desta Lei, incluindo a demonstracéo atraves de
fotos aéreas da ocupagao ao longo do tempo exigido.

838, Para fins de registro no Cartério de Registro de Iméveis (CRI) do projeto de
reqularizacdo fundiaria, para abertura de matricula individual de cada unidade
imobiliaria, havera isencéo de custas e emolumentos, nos termos da legislacao
federal, sendo que a obrigacéo referente a obras de infraestrutura essencial cabera ao
Poder Publico Municipal. Art. 13, § 1% da Lei 13.465/2017.

§ 4°. Sera isenta de custas e de emolumentos a primeira averbacao de construcéo
residencial até 70m? (setenta metros quadrados), devendo o beneficiario apresentar
projeto criado por profissional devidamente habilitado, constando do mesmo o laudo
de habitabilidade, conforme dispde a Lei Federal n® 13.465/17, de Regularizacao
Fundiaria, aprovado por 6rgéo devidamente habilitado. Art. 13, da Lei 13.465/2017
Incisos de | ao VIl e Paragrafo 1° ao 7°.

Secéao ll

Da Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico- Reurb-E- Art 13, 1l da Lei
13.465/2017-
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Art. 4°. A Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico € a regularizacéo
caracterizada pelos nlicleos informais que nao se adequam nos requisitos elencados
no artigo 3° desta Lei Compiementar.

Art. 5°. A regularizacéo Fundiaria de Interesse Especifico dependera da analise e
aprovacdo da Comissdo ou Secretaria de Habitagdo de Regularizagdo Fundiaria,
sendo analisadas nos termos da presente lei e alteragdes posteriores que serdo por
decreto.

§ 1°. Para fins de registro no Cartorio de Registro de Iméveis (CRI) do projeto de
regularizacéo fundiaria com abertura de matricula de cada unidade imobiliéria, néo
caberd a isencdo de custas e emolumentos, sendo que a obrigacdo referente a
implantagéo das obras de infraestrutura e compensagdes urbanisticas e ambientais,
quando for o casc, é de responsabilidade dos beneficiérios ou responsaveis pela
criagdo do nicleo, sendo que implantagcdo das obras de infraestrutura poderad ser
compartithada com o Poder Plblico.

§ 2° Na Reurb-E o proprietario tem a obrigatoriedade do pagamento do justo valor
da unidade mobiliaria regularizada, a ser apurado por decreto do poder executivo.

Art. 8°.  Na regularizagéo fundiaria de interesse especifico onde alcance partes de
Areas de Preservacdo Permanente, ou Area de preservacdo de Mananciais a
regularizacdo ambiental sera aceita por meio da aprovagéo do estudo técnico
apresentado pelo interessado, que comprove a melhoria das condigbes ambientais em
relacdo & situacdo anterior com a adogéo das medidas nele demonstradas, inclusive
com emissao de TCRA (Termo de Compromisso de

Recuperacéo Ambiental) para as areas que estejam passando por degradagao.

CAPITULO Il
Secaol

Dos Legitimados a promover a Regularizagao Fundiaria- Art. 14 da Lei 13.465/17.
Art. 7°. Respeitadas legislagtes federais e estaduais pertinentes, a regularizagao
fundiaria de que trata a presente lei podera ser requeridas diretamente pelo Municipio,
diretamente ou por meio de contratacdes de empresas privadas, neste caso mediante
processo licitatorio, pelos interessados no caso da REURB - E, ou mesmo por
parcerias sem fins lucrativos objetivando a pesquisa e desenvolvimento, mediante a
indicagdo da necessidade apontada pela Comisséo Municipal de Regularizaca@o
Fundiaria, como também por:

i- seus beneficiarios, individual ou coletivamente: Art. 14, Il da Lei 13.465/17;

L - cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundacoes,
organizacdes sociais
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ou da sociedade civil de interesse publico, outras asscciacdes civis que tenham por
finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagéo fundiaria
urbana; Art. 14, il da Lei 13.465/17

il - proprietarios, loteadores ou incorporadores; Art. 14, lll da Lei 13.465/17

IV - Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; Art. 14, IV da
Lei 13.465/17

V- Ministério Publico. Art. 14,V da Lei 13.465/17

CAPITULO IV

INSTITUITOS JURIDICOS APLICAVEIS AO REURB:
Disposi¢coes Gerais
ART. 15 e seguintes da Lei 13.465/2017

Art. 8- Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

| - a legitimacdo fundiaria e a legitimacao de posse, nos termos desta Lei;

Il - a usucapiao, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (Cddigo Civil), dos arts. 92 a 14 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e do
art. 216-A da Lei n26.015, de 31 de dezembro de 1973;

iil - a desapropriagao em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art.
1.228 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

IV - a arrecadacdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cadigo Civil);

V - o consércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de
2001;

VI - a desapropriagao por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei
n®4.132, de 10 de setembro de 1962;

VIl - o direito de preempgao, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n® 10.257, de 10
de julho de 2001;

VIl - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso |ll do art. 35 da
Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001,

IX - a requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art.
1.228 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

X - a intervencgao do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular,
nos termos do art. 40 da Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de 19789,
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Xl - a alienagdo de imoével pela administragcdo publica diretamente para seu
detentor, nos termos da alinea fdo inciso | do art. 17 da Lei n® 8.666, de 21 de junho
de 1993;

Xl - a concessdo de uso especial para fins de moradia;
Xl - a concessao de direito real de uso;
XIV - a doagao; e

XV - a compra e venda.

Art. 9- Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solucéo consensual, a
aquisicdo de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo
valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato
do Poder Executivo titular do dominio, sem considerar o valor das acessdes e
benfeitorias do ocupante e a valorizagéo decorrente da implantagdo dessas acessoes
e benfeitorias.

Paragrafo unico - As areas de propriedade do poder publico resgistradas no Registro
de imdveis, gue sejam objeto da acdo judicial, versando sobre a titularidade, poderdo
ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma da
Lei 13.465/2017, homologado pelo juiz.

Art. 10- Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizacéo fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios
poderao ser feitos em ato Unico, a critério do ente publico promovente.

Paragrafo tinico: Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao
cartério o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes
que serdo beneficiados pela Reurb e respectivas qualificagdes, com indicagdo das
respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentacao de titulo cartorial
individualizado e as copias da documentacdo referente a qualificacdo de cada
beneficiario.

CAPITULOV
Segao l
Das diretrizes relativo ao tramite do processo da REURB
Art. 11. A Regularizagdo Fundiaria do Municipio de Acailandia/MA, em
observagdes as determinacbes a Lei Federal 13.465/2017, devera ser separada
administrativamente em:
|- |dentificacéo de Areas de Interesse para Regularizacdo Fundiaria do Municipio

identificando e delimitando:
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a) Areas da Unido;
b}
c) Areas do Estado;
c) Areas particulares;
d) Areas do Municipio e logradouros publicos;

e) Areas de APP, Manancial e as consideradas de alto risco;

f) Areas das Zonas Especiais de Interesse Social.

Il -Instauracdo pela Secretaria competente de processo administrativo
individualizado que obrigatoriamente:

a) boletim de Informagéc Cadastral;
b) planta e memorial descritivo do imovel,
c) copias dos documentos de qualificacao dos possuidores;

d) documento comprobatorio da aquisicdo dos direitos de posse sobre o
imovel;

e) ou declaracdo firmada pelos possuidores com testemunhos idéneos de
que

exercem a posse por si e seus antecessores, comprovante de enderego e
comprovante de inscricdo cadastral do imével na Prefeitura.

Secgao

Da Documentacdo Necessaria- EXIGIDA:
Art. 12. A documentacéo exigida e necessaria para iniciar a regularizacéo fundiaria
sera:

I- requerimento instruido com cépia da matricula da area onde esté ocorrendo a
intervengao visando a regularizac&o, (se houver),

Il - copia da capa do camé de IPTU, se houver, bem como copia dos Titulos
Definitivos, ou outro documento de aquisigao;

Il - copia dos documentos pessoais, inclusive dos conjuges, com copia de certidao

de nascimento, casamento, se divorciado com averbacdo e declaragdo de unido
estavel, quando necessario;
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IV - comprovantes de residéncia/endereco, na forma da lei;

V - termo de Responsabilidade sobre toda informacdo e documentacao
apresentada;

Vi- comprovantes de renda na REURB-S;

Vil - plantas topogréficas, com ART ou RRT, e memorial descritivo.

Art. 13. Fica a Comiss@o Municipal de Regularizacdo Fundiaria autorizada a
solicitar documentagao complementar, se necessario.

Segao I

Do Projeto de Regularizagao Fundiaria

Art. 14. O projeto de regularizacao fundidria contera, no minimo:

|- levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito
por profissional competente, acompanhado de Anotagéo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades,
as construcdes, o sistema viério, as areas publicas, os acidentes geograficos e 0s
demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragao das
matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situagéo juridica, urbanistica e
ambiental,

IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de soluctes para questées ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situacado de risco, quando for o caso, conforme o
estabelecido na Lei n° 13.465/2017 e sua regulamentacao;

VIl - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso,
conforme o estabelecido na Lei n°® 13.465/2017 € sua regulamentacao;

(X - cronograma fisico de servicos € implantagdo de obras de infraestrutura
essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas
por ocasido da aprovagao do projeto de regularizacao fundiaria;
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X - termo de compromisso a ser assinado pelos responséaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo uGnico. O projeto de regularizacdo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupacgéo e da éarea ocupada para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagéo e as areas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 15.  Para fins de regularizacdo fundiaria urbana, o Poder Publico Municipal se
utilizara de todos os instrumentos juridicos permitidos pelas legislacdes correlatas,
bem como outros previstos na lei federal de regularizacdo fundiaria 13.465/2017,, que
atendam aos interesses da Administracdo Publica no uso e ocupagdo do solo urbano,
assim especificados, dentre outros:

I-  Concessdo de Direito Real de Uso;

il -  Concessdo de uso especial para fins de moradia:
il - Doacgao onerosa ou gratuita;

IV- Compra e venda;

V- Permuta;

Vi- Direito Real de Laje;

Vil - Legitimacéo Fundiaria:

VIl - Legitimacéo de Posse.

§ 1°. A emissé&o dos titulos pelo Poder Publico, sera realizada em conformidade
com a funcédo social da propriedade urbana no contexto do procedimento de
regularizacéo fundiaria sustentavel municipal, observada a caracteristica de cada
ocupagao, das areas ocupadas, seus beneficiarios, tempo da ocupacao e natureza da

posse.

§ 2° Podera apos autorizacéo legislativa, dar-se a cess&o onerosa ou gratuita de
area publica ocupada para uso nao residencial e que nao seja passivel de titulacdo de
acordo com os critérios estabelecidos pela presenle lei, onde a atividade seja
considerada como de interesse local.

§ 3°. Esta lei, trata em especial de regularizagéo fundiaria sustentavel das areas
ocupadas predominantemente para fins de moradia, poderdo ser regularizados outros
usos, privados, nao residenciais, que serdo enquadrados na modalidade de Reurb-E,
bem como outros usos que prestem servicos relevantes ao Municipio, cujos critérios
serao previstos por Decreto requlamentador.

Art. 16.  No que diz respeito ao instituto do Direito Real de Laje, determinado na Lei
n°® 13.465/2017 e inserido no Codigo Civil Brasileiro no artigo 1.275, inciso Xlll, este
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somente podera vir a ser aplicado apds sua regulamentacdo por ato do Poder
Executivo Municipal e desde que estudos técnicos de estabilidade das edificaces,
para a garantia da salubridade e especiaimente seguranca dos habitantes,
prevenindo-se o incentivo a favelizacéo.

§ 1°. O discriminado neste artigo nao se aplica quando o legitimado promotor da
Reurb for a propria administragéo publica municipal.

§ 2° Em havendo a concessao do direito de laje, ndo sera permitido qualquer tipo
de reforma, sem que haja a prévia anuéncia dos demais proprietarios do local.

CAPITULO VI

Secéao |

Da Camara ou Comissao Municipal de Regularizagao Fundiaria
Art.34 da Lei 13.465/2017

Art. 17. O processo administrativo sera instaurado e acompanhado por uma
Camara ou Comissdo Municipal, composta por membros do Executivo, Legislativo e
Orgaos de Classe, tecnicamente capacitados, com titulares e suplentes num total de 7
(sete), com publicagdo na impressa oficial por Ato do Executivo Municipal,
representando os orgaos:

1 - Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social e de
Desenvolvimento %
Econémico e Geragéo de Emprego;
Il - Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitacdo e de Meio Ambiente; /4
ili - Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos

IV - ; Secretaria Municipal de Manutencac e Servigos Urbanos;

V - Comissao de Politica Urbana e Meio Ambiente da Camara Municipal;

VI - Entidade de Classe, Associagdo de Engenheiros e Arquitetos devidamente
constituida no

municipio ou pela Ordem dos Advogados do Brasil Subsecgéo local.

§ 1° A Céamara ou Comissdo sera regida por Regulamento Interno e sera
presidida por membro do Executivo, pelo cunho da presente lei e nas determinacbes

da Lei Federal 13.465/2017, e os demais membros da comissao serac votados entre

si.

§ 2°. As necessidades materiais, fisicas e humanas necessérias para o adequado

desenvolvimento das Etapas do processo de Regularizacdo Fundiaria do Municipio de
Acailandia/AM, serdo definidas pela Camara/Comissé&o descrita no caput, seguindo o
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regramento de aquisicéo e realocacéo pelo Poder Executivo, buscando n&o onerar a
administracéo.

§ 3°. Os membros da Camara/Comisséo, nomeados por Ato do Poder Executivo
Municipal, n&o receberdo Gratificacao pela funcédo, sendo a mesma de cunho
voluntario, gerindo funcdes ja executadas pelos servidores indicados em seu cotidiano.

Art. 18. A Camara/Comissdo tem autonomia para solicitar documentagéo
complementar n&o exigidas da presente lei desde que tenha o claro objetivo de trazer
seguranga juridica e maior transparéncia ao projeto de regularizagéo fundiaria.

§ 1°. Excepcionalmente a Camara/Comissao podera exigir adequagdes urbanisticas,
ambientais bem comoe compensagdes legais, desde que baseado em parecer tecnico
da Secretaria de Planejamento Urbano, Obras, Meio Ambiente e de Assunios
Juridicos do Municipio.

§ 2°. Quando o disposto neste artigo for executado, a Camara/Comissao lavrara
termo sumulando-o como precedente normativo, conferindo-lhe numeracéo em
sequéncia cronoldgica, diante dos quals se orientara para casos semelhantes.

§ 3°. Ficara fixado o prazo maximo de 60 (sessenta) dias, para analise e a devida
manifestacdo das Secretarias, cujo prazo nao devera ser ultrapassado, podendo no
entanto, este prazo ser prorrogado por igual periodo, com justificativa técnica ou legal.

Art. 19. No exame da documentagdo para o requerimento de regularizacéo fundiaria
devem ser considerados os aspectos fisico-ambiental, juridico-legal e socioecondmico,
de forma integrada e simultdnea, bem como as propostas de intervengao,
possibilidades de solugdes de conflitos para o pronto atendimento das solicitagdes por
equipamentos publicos e comunitarios, hierarquizagéo das etapas das intervengdes
urbanisticas e ambientais, mediante cronograma de execugao das obras necessarias
e exposigao das estimativas preliminares de custos.

§ 1°. Eventuais alteracdes propostas com a participagéo dos interessados em todas
as etapas, seja individual ou coletivamente, a Camara/Comissdao Municipal de
Regularizagéo Fundiaria dirigira parecer com as propostas ao Chefe do Poder
Executivo, que apos andlise, devera encaminhar para a Camara Municipal para
autorizagao legislativa.

§ 2°. No caso do projeto abranger Area de Protecao de Mananciais ou outra Unidade
de Conservacdo de Uso Sustentavel que, nos termos da lei 13.465/2017 e Leis
ambientais, admita a regularizagdo, devera também ser exigida a anuéncia do 6rgao
gestor da unidade.

§ 3°. podera apds autorizaga@o legislativa, dar-se a cessao onerosa ou gratuita de érea
publica ocupada para uso NAO RESIDENCIAL e que néo seja passivel de titulacao de
acordo com os critérios estabelecidos pela presente lei, onde a atividade seja
considerada como de interesse local, podendo também adequar-se nos mesmos
critérios as entidades religiosas, entidades assistenciais, beneficentes, culturais,
esportivas, filantropicas, recreativas, representativas de bairros, associacbes ou
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similares, formalmente constituidas, € outros usos n&o residenciais que prestem
servigos relevantes ao Municipio de Agailandia/MA.

§ 4°. E indispensavel o procedimento de desafetacdo das areas publicas destinadas
para fins institucionais, respeitando os parametros urbanisticos para os nucleos
urbanos informais consolidados até a data de 22/12/2016 regularizado pela lei federal
n® 13.465/17, sendo consideradas as areas publicas aquelas determinadas no projeto

de regularizacéo fundiaria conforme aprovagao da secretaria competente.

§ 5°. Na hipotese do projeto de regularizacdo fundiaria estar em acordo com a atual
legislacéo, a Camara/Comissao Municipal de Regularizacéo Fundiaria, devera expedir
a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) ao Cartdrio de Registro de Imoveis
(CRI), que devidamente assinada pelo Chefe do Executivo ou 0 representante pela
pasta, ou quem indicado for, constara a descricdo das unidades imobiliarias, dos
beneficiarios, das areas publicas e das intervencdes eventualmente necessarias, bem
como o cronograma de obras e termo de compromisso para execucéo do cronograma
quando tratar-se de REURBS-S.

§ 6° Na Reurb-E, os gastos para O desenvolvimento dos estudos e projetos
necessarios a regularizagéo, hem como a implantacao da infraestrutura essencial e
compensacdes urbanisticas € ambientais, quando for o caso, serdo de
responsabilidade dos responsaveis pela implantagéo do nucleo, ou beneficiarios, ou
titulares de dominio da area ocupada pelo nucleo informal, que deverdo assinar o
termo de compromisso para execucdo dos projetos e dos cronogramas de obras &
servicos a serem executados.

CAPITULO VII

Segao |

Da Arrecadagao dos Imoéveis Abandonados.
(Capitulo IX, da Lei 13.465/2017- Art. 64)

Art. 20. Os imoveis urbanos privados abandonados, cujos proprietarios néo
possuam a intengéo de conserva-los em seu patriménio ficam a sujeitos & arrecadagao
pelo Municipio ou pelo Distrito Federal na condigao de bem vago nos termos da Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 1°. O procedimento obedecera ao rito previsto na Lei n° 13.465, de 11 de julho de
2017 e seu decreto regulamentador, podendo correr em apenso ao procedimento de
Regularizacao Fundiaria, quando estiver inserido no respectivo projeto e que 2
Camara/Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria considerar essencial a
medida.

§ 2° A intengéo referida no caput deste artigo 0 proprietario, cessados aos atos de

posse sobre 0 imével, ndo cumprir os 6nus fiscais instituidos sobre a propriedade
predial e territorial urbana, por cinco anos.
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§ 3° O procedimento de arrecadacéo de iméveis urbanos abandonados obedecera ao
disposto em ato do Poder Executivo municipal ou distrital e observara, no minimo:

- Abertura de processo administrativo para tratar da arrecadacao;
Il Comprovacéo do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal,

- Notificacdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnagao
no prazo de (30) trinta dias, contado da data do recebimento da notificagéo.

§ 4° A auséncia de manifestacdo do titular do dominio, sera interpretada como
concordancia com a arrecadacao.

§ 5° Respeitado o procedimento de arrecadacdo, O municipio podera realizar
diretamente ou por meio de terceiros, os investimentos necessarios para que o imovel
urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se destina.

§ 6° Na hipotese de o proprietario reivindicar a posse do imovel declarado
abandonado, no transcorrer do Triénio a que alude o ait. 1.276, da Lei 10.406, de 10
de janeiro de 2002, (Codigo Civil), fica assegurado ac Poder Executivo Municipal ou
distrital o direito ao ressarcimento prévio, e em vaior atualizado, de todas as despesas
em que eventualmente houver incorrido inclusive tributarias, em raz&o do exercicio da
posse provisorna.

§ 7° Os imoveis arrecadados pelo Municipio de Acailandia, poderdo ser destinados
aos programas habitacionais, a prestacao de servigos publicos, ao fomento da Reurb-
S ou serdo objeto de concessdo de direito real de uso e entidades civis que
comprovadamente tenham fins filantropicos, educativos, esportivos ou outros, no
interesse do Municipio de Agailandia. Art. 65 da Lei 13.465/2017.

CAPITULO ViII
Secao |
Da titulagdo de Posse
Art. 21. A titulagdo dos imoveis sera realizada, apds autorizagéo legislativa, por Ato

do Poder Executivo com parecer final da Camara/Comisséo Consultiva Municipal de
Regularizacao Fundiaria.

Art. 22. E de responsabilidade da Camara/Comissao Municipal o encaminhamento da
Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) devidamente acompanhada de toda
documentacdo, bem como do projeto de regularizacdo aprovado, ao Oficial do
Cartério de Registro de Imdveis para registro da Reurb e averbagéo na matricula.

CAPITULO XV
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Segaol

Das disposigoes finais e transitorias

Art. 23. As importancias eventualmente despendidas pelo Municipio de Acailandia,
para a execucdo dos trabalhos, dos procedimentos de regularizacao fundiaria
sustentavel de cunho especifico, bem como as despesas realizadas em éreas
particulares, onde se preveja coexisténcia de interesse social, se as obras necessarias
forem concluidas pela administragéo publica, os encargos poder&o ser compartilhados
a titulo de contribuicao de melhoria.

§ 1°. As despesas previstas no caput deste artigo serdo apuradas pelos orgéos ou
empresa responsaveis pela realizacdo dos servicos e enviados a Cémara/Comisséo
Municipal de Regularizacdo Fundiaria, que enviard as informacdes a Secretaria
Municipal de Fazenda, para notificacdo do devedor para o pagamento e, se
necessario, inscrigdo em divida ativa e posteriormente cobranga judicial, nos termos
da legislacao em vigor.

Art. 24. Nos procedimentos de regularizacgo fundiaria sustentavel de areas que
incidam sobre Area de Preservacdo Permanente — APP, e Area de Protecdo de
mananciais — APM, devera ser garantida a melhoria, das condicdes socio ambientais.

Art. 25. Sem prejuizo das acoes cabiveis, sera excluido do procedimento todo aquele
que comprovadamente se valer de expediente escuso ou fraudulento para obteng&o
da regularizagdo fundiaria, sem que preencha aos requisitos da lei.

Art. 26. As determinagbes contidas na Lei n° 6.766/79 (Lei do Parcelamento do
Solo Urbano), n&o se aplicam a Reurb-S, exceto quanto as responsabilidades dos
Loteadores, inclusive quanto aos crimes previstos nos artigos 50, 51 e 52 da referida
Lei.

Art. 27. Serdo devidamente regularizadas, nos termos da Lei n® 13.465, de 11 de
julho de 2017 e desta Lei, as ocupagbes que recaiam sobre areas objeto de
demanda judicial que consiste sobre direitos reais de garantia ou constri¢oes judiciais,
bloqueios e indisponibilidades, ressalvada a hipétese de deciséo judicial especifica
que impeca a andlise, aprovacao e registro do projeto de regularizacao fundiaria
urbana.

Art. 28. 0 Poder executivo municipal devera notificar os titulares de dominio ou
responsaveis pelos nucleos urbanos informais consolidados, de interesse especifico,
existentes na data de publicagdo desta Lei Complementar, para que no prazo de 90
{(noventa), dias, providencie o protocolo junto a Prefeitura Municipal, do requerimento
de pedido da Reurb-E, devidamente instruido de toda documentagdo e projetos
indispensaveis, visando sua anélise e aprovagao.
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Art. 29. Para fins de atendimento & Lei n® 13.465, de 11 de juiho de 2017 e seu
decreto regulamentador, o poder executivo municipal devera se utilizar do disposto
nos arts. 37, 38, 39, 40, caput e §§ 1° ao 4° 41, 42, 44, 47, 48, 49, 50, 51 e 52 da Lei
no 6.766, (Lei de parcelamento de solo urbano), de 19 de dezembro de 1979,
quando constatado a implantagdo de nicleo urbano informal.

Art. 30. Para fins da Reurb, o pode executivo municipal podera além do disposto
nesta Lei Complementar, se utilizar das normas, procedimentos e instrumentos
previstos na Lei 13.465, de 11 de julho de 2017 e seu decreto regulamentador,

Art. 31. O Executivo Municipal regulamentara a presente Lei Complementar no prazo
de 90 (noventa) dias, a partir da data da sua publicacdo.

Art. 32. As despesas e emolumentos decorrentes desta Lei Complementar correrao
por conta dos orgamentos entio vigentes, suplementadas se necessario for.

Art. 33. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicacao,
revogando-se as disposigdes em contrario.

Cémara Municipal de Acailandia/MA, em 04 de Maio de 2021.

;_‘_-;7113 ST
' MNDY SAMPAIO
: Vereador
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